DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 wrzesnia 2025 r.

Poz. 3664

UCHWALA NR XXI11/129/2025
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 21 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Konradéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2024 poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) w zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej Ladka—Zdroju: nr XIX/129/2020 z dnia 28 maja 2020 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Konradow, nr XXIX/215/2021 z dnia 25 lutego 2021 w sprawie zmiany uchwaly nr XIX/129/2020 z dnia
28 maja 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Konradow, nr LXIV/459/2023 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXIX/215/2021 z dnia 25 lutego 2021 po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj zatwierdzonego
uchwala Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr L/376/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku wraz ze zmianami, Rada
Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Konradow
w granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linie, ktérg elementy zabudowy terenu nie moga przekracza¢ powyzej
odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsoéw nie wigcej niz 1,2 m, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, wiatrotapoéw, schodow zewnetrznych, tarasow, zjazdow, podjazdow, ramp nie wigcej niz
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3,0 m, linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych,
komunikacji, parkingdw oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych. Usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze publicznej powinno by¢ zgodne
z przepisami ustawy o drogach publicznych;

2) linia rozgraniczajaca — linie oznaczone na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony niniejszg uchwala;

4) powierzchnia zabudowy — okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie tj. PN-ISO 9836:
1997, PN-ISO 9836:2015-12;

5)rysunek planu — graficzny zapis planu, be¢dacy zatacznikiem graficzny, o ktéorym mowa w §
1 ust. 2 pkt 1 uchwaty;

6) standardy jakosci Srodowiska — zakres wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska w tym ochrony
powietrza, wody, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi
okreslonych w przepisach szczegolnych i ustaleniach planu;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym i/lub numerem;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okre$lone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych zrddet energii, instalacje
zbiornikowe na gaz ptynny przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie
utwardzone w obrebie poszczegolnych dzialek, t.j. dojscia, dojazdy, parkingi;

9) ushugi turystyki — ustugi zwiagzane z obstuga ruchu turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, domy wypoczynkowe, schroniska, osrodki szkoleniowe, os$rodki konferencyjne, muzea,
obiekty wystawiennicze, punkty informacji turystycznej, punkty widokowe oraz miejsca obshugi
podroznych, wraz zushugami towarzyszacymi, zwigzanymi bezposrednio z turystyka, takimi jak
gastronomia i handel;

10) ustugi rzemiosta i drobnej wytwdrczo$ci - dziatalnos¢ gospodarcza wykonywana przez rzemie$lnika
oraz inna dziatalno$¢ wytwdrcza zatrudniajaca nie wigcej niz 50 pracownikéw w miejscu jej lokalizacji;

11) wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy — okreslany zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie tj. PN-ISO 9836: 1997;

12) wysoko$¢ zabudowy - definicje okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu dla budynkow
i budowli, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ okreslona w planie nie dotyczy stupow sieci elektroenergetyczne;j;

13) zabudowa ushlugowa— obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytworczych o charakterze ustugi
i obstugi wraz z cze$cig administracyjna, socjalna.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terenow;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) granica ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

6) granica strefy "OW" ochrony zabytkoéw archeologicznych;

7) granica Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

8) granica otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

9) granica obszaru Natura 2000 Pasmo Krowiarki - kod PLH 020019;

10) granica obszaru Natura 2000 Kosciot w Konradowie - kod PLH 020008;
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11) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.
5. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
4) ML/MN - tereny zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) RM - teren zabudowy zagrodowej;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) UP - tereny zabudowy ustugowej celu publicznego;
8) UT — tereny zabudowy ustugowej dla obstugi ruchu turystycznego;
9) US — teren sportu i rekreacji;
10) ZP — teren zieleni urzadzonej;
11) ZC — teren cmentarza;
12) R - tereny rolnicze;
13) RL - tereny do zalesienia;
14) ZL - tereny lasow;
15) WS - tereny wod powierzchniowych $srédladowych;
16) K — kanalizacja;
17) E- elektroenergetyka;
18) W - uyjecie wod podziemnych;
19) KDL - tereny drog publicznych, droga klasy lokalnej;
20) KDW — tereny drog wewngtrznych;
21) KDP - teren ciggu pieszo jezdnego.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztatltowanie struktury przestrzennej nastapito poprzez zachowanie
i ochrong historycznej zabudowy wsi i uktadéow zabudowy.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem zapewniajaca ciaglos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych nastgpita poprzez zachowanie istniejacych powigzan i terendw cennych przyrodniczo.

3. Ksztattowanie struktury przestrzennej uwzglednia istniejace zagospodarowanie, walory Srodowiska,
strukture wtasnosci, uktad drog.

4. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spotecznej aktywnos$ci oraz stanowigcych
miejsca tozsamos$ci i identyfikacji w przestrzeni uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendow zieleni
urzadzonej, ustug publicznych, publicznych terenéw sportu i rekreacji.

5. Ogolne warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami
planu;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdéw przekraczajacych ustalona
w planie lini¢ zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ $wiadczenie przez rolnikow w prowadzonych przez nich gospodarstwach rolnych ushug
agroturystycznych zwigzanych z wynajmowaniem pokoi, sprzedazy positkéw domowych, produktow
wytworzonych w gospodarstwie oraz wyznaczanie miejsc na ustawianie namiotéw;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie magazynowania oraz przerobu odpadow lub zuzytych
produktéw nadajacych si¢ do ponownego przerobu;

5) okreslone w planie wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nie stosuje si¢ dla
dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych niesg spetnione, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynkow z dopuszczalnym przekroczeniem wskaznikow istniejacej
zabudowy i zagospodarowania terenu o maksymalnie 25%;

6) okreslona w planie minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy: dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, podziatu na powigkszenie
dziatki niezbednego do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci, podziatu niezbednego
dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej zabudowy (powickszania dziatek sgsiednich), podzialu
dokonywanego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu, jezeli nie mozna
zachowac ustalonych w planie minimalnych powierzchni dziatek budowlanych;

7) zabudowe kubaturowg nalezy sytuowac¢ w odlegtosci minimalnej 4,0 m m od gérnej krawedzi koryta
srodladowych wod ptynacych, jezeli rysunek planu nie ustala innej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Wzdtuz gomych krawedzi rowoéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci
min. 2,5 m. W przypadku skanalizowania rowu melioracyjnego w/w odlegtos¢ nie obowiazuje;

8) budynki nalezy sytuowa¢ od granicy terendw lesnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1. Nie okresla si¢ krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy ucigzliwej powodujacej przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji. Nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

3. Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem
o dopuszczeniu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Obiekty, zespoly i zalozenia wpisane do rejestru zabytkow (Tabela 1) objete sa rygorami ochrony
konserwatorskiej, wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Tabela 1 - rejestr zabytkow.

nr nr rejestru data adres rodzaj obiektu
1. 1972 22.12.1971 | Konradow kosciot fil. p.w. Podwyzszenia Krzyza Swictego
16.07.2003
2. 1973 22.12.1971 | Konradow dwor (obecnie budynek mieszkalny);
16.07.2003

2. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow (Tabela 2). Ochrong konserwatorska objete zostaja
obszary, zespoly iobiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych. Zaséb ewidencji
zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powoduja zmian
ustalen planu. Obowigzujace ustalenia:
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1) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane;

2) nalezy utrzymac a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

-nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

3) w przypadku dopuszczalnos$ci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa elewacja
budynku;

4) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, ustala si¢ zakaz
stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych typu ,,sidding”;

5) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkow wtornie otynkowanych (np.: ,baranki”) =zaleca si¢ usuni¢cie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp.);

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw np. klimatyzatory, anteny
satelitarne, wyloty przewoddéw dymowych i wentylacyjnych, na wyeksponowanych elewacjach frontowych;

7) ustala si¢ zakaz ocieplania elewacji budynkow, ujetych w wykazie zabytkow.

Tabela 2 - wykaz obiektow zabytkowych.

Lp. miejscowosé obiekt adres
1. | Konradow kosciét fil. p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego

2. | Konradow cmentarz przykoscielny

3. | Konradow kaplica cmentarna na cmentarzu przykoscielnym

4. | Konradéw plebania, ob. dom mieszkalny 27
5. | Konradéw obora w zespole plebanii 27
6. | Konradow kapliczka przydrozna koto 50
7. | Konradow dwor, ob. budynek mieszkalny

8. | Konradow bud. mieszkalno-gospodarczy w zespole dworskim

9. | Konradéw obora w zespole dworskim

10. | Konradow budynek gospodarczy bramny I w zespole dworskim

11. | Konradow budynek gospodarczy bramny I w zespole dworskim

12. | Konradow budynek bramny z wozownig w zespole dworskim

13. | Konradoéw restauracja, ob. dom mieszkalny 30
14. | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 1
15. | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy 3
16. | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy 4
17. | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 7
18. | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 8
19. | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 9
20. | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 10
21. | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 17
22. | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 19
23. | Konradéw bud. mieszkalno-gospodarczy w zespole 19
24. | Konradow dom mieszkalny 22
26. | Konradéw zajazd, ob. magazyn 23
25. | Konradéw dom mieszkalny 29
26. | Konradéw dom mieszkalny 31
27. | Konradéw bud. gospodarczy, bramny w zespole 31
28. | Konradow bud. gospodarczy w zespole 31
29. | Konradéw dom mieszkalny 34
30 | Konradow dom mieszkalny 35
31 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 36
32 | Konradéw dom mieszkalny 39
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33 | Konradow dom mieszkalny, ob. gospodarczy 39
34 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 40
35 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 41
36 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 44
37 | Konradow obora w zespole 44
38 | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy 45
39 | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy z brama 48
40 | Konradéw dom mieszkalny 49
41 | Konradéw dom mieszkalny 53
42 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 54
43 | Konradow dom mieszkalny 55
44 | Konradéw bud. mieszkalno-gospodarczy w zespole 55
45 | Konradéw dom mieszkalny 56
46 | Konradow dom mieszkalny 58
47 | Konradéw dom mieszkalny 64
48 | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy I 67
49 | Konradoéw dom mieszkalno-gospodarczy 11 w zespole 67
50 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy 68
51 | Konradow stodota 73
52 | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy 74
53 | Konradow dom mieszkalny 75
54 | Konradoéw dom mieszkalny 77
55 | Konradéw dom mieszkalny 79
56 | Konradow dom mieszkalny 80
57 | Konradow obora w zespole 80
58 | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy 81
59 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy I 83
60 | Konradéw dom mieszkalno-gospodarczy II w zespole 83
61 | Konradow dom mieszkalno-gospodarczy 85
62 | Konradow most na Konradowskim Potoku koto 13
63 | Konradow most na Konradowskim Potoku koto 74

3. Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi Konradoéw, ktérego granice okreslono na rysunku
planu, w ktérej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic, placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej zieleni;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

S)nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem , iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

6)ustala si¢ obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

7) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi Konradoéw, maskowanie obiektow iurzadzen
telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej ze stuzbg ochrony zabytkow.
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4. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych. Dla strefy ,,OW”, tozsamej
z granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi Konradow ustala si¢: na catlym terenie objetym
sporzadzaniem planu, zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych , atakze w obszarze wsi o metryce
sredniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Dla pozostatych terenow objetych opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(pozostata czes¢ obrebu wsi Konradow), obowiazuja nastepujace ustalenia: na catym obszarze planu ustala si¢
ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub
jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jak o przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem 1US, UP, ZP dopuszcza si¢ realizacje
obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, nosnikow reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w ustaleniach szczegdotowych dla terenu.

2. Na terenach drog publicznych obowiazuj ustalenia szczegdtowe planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlega: teren w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego oraz w jego otulinie, teren w granicach obszaru Natura 2000 Pasmo Krowiarki (Specjalny
Obszar Ochrony, PLH 020019), teren w granicach obszaru Natura 2000 Kosciot w Konradowie (Specjalny
Obszar Ochrony, PLH 020008).

2. Ochronie na podstawie przepisOw odrebnych podlega Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) nr
339 ,,Snieznik- Gory Bialskie”.

3. Dla obszarow zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego ijego otulinie obowigzujag wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Dla obszaréw zlokalizowanych w granicach odpowiednio: obszaru Natura 2000 Pasmo Krowiarki
(Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020019), Natura 2000 Kosciot w Konradowie (Specjalny Obszar Ochrony,
PLH 020008) obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV ze strefa techniczng wynoszaca 22,0 m (11,0 m od osi sieci) oraz sie¢
elektroenergetyczna ze strefa techniczng wynoszaca 14,0 m (7,0 m od osi sieci). Dla terenu objetego strefa
ustala si¢ nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych w sposdb nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci
oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.
Obowiazuje zakaz sadzenia drzew pod linig elektroenergetyczng o wysokosSci zagrazajacej jej funkcjonowaniu.
W przypadku skablowania doziemnego napowietrznej sieci elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
technicznej nie obowiagzuja.

2. Ustala si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od granicy cmentarza. W granicach strefy
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedurg scalania i wtornego podzialu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:
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1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30° lub roéwnolegle do granic dziatek sasiednich, atakze odstgpstwami w miejscach
hukow drog lub zakonczen dojazdow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow;
3) na terenach o symbolu MN/U, MW minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

4) na terenach o symbolu RM minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

5) na terenach o symbolu ML/MN minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

6) na terenach o symbolu U, UP, UT minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;

7) na terenach o symbolu US minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?;

8) na terenie o symbolu ZP, ZC minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;

9) na terenie o symbolu K minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

9) na terenie o symbolu W minimalna powierzchnia dziatki 200 m?.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powigkszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Na terenach przewidzianych do zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

2. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
z mozliwos$cia podigczenia do gminnej sieci wodociggowej lub w oparciu o ujecia wod podziemnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych lub grupowych rozwigzan z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia
sciekow w tym bezodplywowych zbiornikow oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow wraz z niezbednymi
przytaczami i infrastruktura.

4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych ustala si¢ postepowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscig ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowoéw lub do zbiornikéw retencyjnych.
Podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych iroztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie,
spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed
odprowadzeniem do odbiornika.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza sie
budowe nowych sieci gazowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zaopatrzenie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia. Dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektrycznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu
z istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowg irozbudoweg. Zakres budowy,
rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny)
zostang okreslone na etapie prac projektowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych.

8. W =zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreSlone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych oraz regulaminie utrzymania czystosci iporzadku w gminie Ladek-Zdréj przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu do miegjsca odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.
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9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe
instalacje.

10. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

11. Obstuga komunikacyjna terendow od drég publicznych poprzez planowane i istniejace skrzyzowania
drog oraz zjazdy.

12. Szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy)
minimum 5,0 m.

13. Na drogach bez przejazdu, dojazdowych do wigcej niz 3 dzialek budowlanych ustala si¢ nakaz
stosowania placu manewrowego na zamknieciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajacych minimum 12,5
x 12,5 m.

14. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, rekreacyjny;

2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego oraz minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych w prowadzanej dziatalnosci gospodarcze;j.

15. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

16. Przy wyznaczaniu miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow nalezy wyznaczy¢ miejsca do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych
przepiséw szczegolnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw:

1. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow. Tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych:

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw oznaczonych symbolami:

1) WS, US, UP, K, W, ZP, ZC, ZL, KDL, KDP, KDW - 0,1%,
2) pozostate tereny 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. 1-49 MN/U
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) zabudowa ustugowa, rzemieslnicza i drobnej wytworczosci, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 250 m?,

c) zabudowa ustug turystyki, agroturystyki,
d) zabudowa rekreacji indywidualnej rozumiana jako budynek wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,
chow lub hodowla zwierzat do 35 DJP,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow iurzadzen zwigzanych
z produkcja rolnicza (np.: silosy) do 16,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

e) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) geometria dachu - dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
459 przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 45°.
W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachoéwka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka lub materialty naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materiatow naturalnych,

i) dopuszczalne elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materialow naturalnych
(kamien, drewno),

j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych;
3) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 800 m?;

4) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2.1 MW
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury;

2) parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 4, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 1,80,

e) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 459,
h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

3.1 MW/U
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa,
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b) zabudowa ushug turystyki, agroturystyki,

c¢) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym chow lub hodowla zwierzat do 35 DJP,
d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 8 lokali mieszkalnych w budynku,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,80,

e) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) geometria dachu — dach dwu lub czterospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4.1-6 ML/MN
1) przeznaczenie:
a) zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

c¢) zabudowa ustug turystyki,
d) zabudowa ustug sportu i rekreacji,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 2, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,4,

e) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45° przy realizacji gankdéw, zadaszen, wiat, budynkoéw gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza sie¢ dach o kgcie nachylenia do 45°.
W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachéwka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka lub materialy naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiatdéw naturalnych (kamien, drewno),
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j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zakazuje si¢ tymczasowej zabudowy i zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej;

4) zabrania si¢ wykonywania nowych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, realizacji nowych budynkéw,
ktorych gtowne potacie dachu majg rézne spadki;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 2000 m?;

6) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych.

5.1RM
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze i inwentarskie,

b) budynki iurzadzeniami stuzace do obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
0 obsadzie do 100 DJP,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 2, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,4,

e) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, przy
realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 45°. W przypadku
rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachéwka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;.

6.2-10 RM
1) przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa, wtym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie
blizniaczej, budynki gospodarcze iinwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nie przekraczajacej 35 DIP,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury;

2) parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw zwigzanych z produkcjg rolnicza (np.:
silosy ) do 16,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,4,

e) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) geometria dachu - dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°, przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia
do 45° W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego,
przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachowka lub materialy naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiatéw naturalnych (kamien, drewno);
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednej zabudowy zagrodowej na dzialce pod zabudowe;

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terendow zabudowy
zagrodowe;j.

7.1U
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa kultu religijnego: kosciot, kaplica wraz z obiektami towarzyszacymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynku kosciota — do 35,0 m, dla pozostatej zabudowy do 12,0 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 1,6,

d) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki lub terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachu — dla budynku ko$ciota obowigzuje zachowanie obecnej geometrii dachu, dla nowej
zabudowy obowigzuje dach dwu lub czterospadowy o kacie nachyleni poptaci dachowej od 35° do 459,

g) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blacha, blachodachoéwka lub materiaty naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

h) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materialow naturalnych (kamien, drewno),
1) obsluga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

8.2U
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400 m?,
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b) zabudowa ustug turystyki, wraz z niezbedng dla prowadzenia ustugi funkcja mieszkaniowa wbudowana
w zabudowe ustugowa,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matlej architektury;

2) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,80,

e) powierzchnia zabudowy — do 55% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
45° przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 45°.
W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza sig¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachowka lub materialy naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

1) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiatow naturalnych (kamien, drewno),
j) obshuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

3) obowigzuja dopuszczalne poziomu hatasu okres§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

9.1UP
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa dla realizacji celow publicznych wtym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 400 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,80,

e) powierzchnia zabudowy — do 55% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dopuszcza sie dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
459 przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 45°.
W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,
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h) pokrycia dachowe: dachéwka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka lub materialy naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiatdéw naturalnych (kamien, drewno),
j) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomu hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

10. 1UT
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustug turystyki, ustugi sportu i rekreacji, wraz z niezbedng dla prowadzenia ustugi funkcja
mieszkaniowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdow istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,6,

e) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 55% powierzchni dziatki budowlane;,

g) dopuszcza sie dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
450 przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 45°.
W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachowka lub materialy naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiatdéw naturalnych (kamien, drewno),
j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;

3) obowiazujag dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

11.1-3US
1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty iurzadzenia dla sportu irekreacji wraz zzapleczem socjalnym zmozliwoscia lokalizacji
obiektow kubaturowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury;

2) parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,8,
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d) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki lub terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okres§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
rekreacyjno wypoczynkowych.

12.17ZP
1) przeznaczenie terenu:
a) park dworski,

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne, dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych wyposazonych w miejsca
odpoczynku, obiektow matej architektury, muszli koncertowych, amfiteatréw i innych niekubaturowych
urzadzen i budowli stuzacych wypoczynkowi i rekreacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdélnodostepnych urzadzen sanitarnych,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 7,5 m,

b) dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
459,

¢) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka Ilub materialty naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

d) obowiazuja elewacje: ceglane, tynkowane, z materialow naturalnych (kamien, drewno),
e) zakaz stosowania betonowych przeset ogrodzen,

f) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01 maksymalna 0,3,

g) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dziatki lub terenu,

h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;,

i) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych;

3) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okres§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
rekreacyjno wypoczynkowych.

13.1ZC
1) przeznaczenie terenu:
a) cmentarz wraz urzadzeniami zwigzanymi z jego funkcjonowaniem,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury kultu religijnego;

2) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) wysokosci wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki lub terenu,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy- minimalna 0,01 maksymalnie 0,60;
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1412 K
1) przeznaczenie terenu: oczyszczalnia $ciekow wraz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi do przesytania
sciekow;
2) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki lub terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy- minimalna 0,01 maksymalna 0,60,
e) geometria dachu- dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

15.1E

1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa wraz zobiektami iurzadzeniami stuzagcymi do
przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucji energii;

2) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 11,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dziatki lub terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$ci zabudowy - minimalna 0,01 maksymalna 0,80,

e) geometria dachu- dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

16.1-2 W

1) przeznaczenie terenu: ujecie wod podziemnych wraz z z obiektami i urzadzeniami do poboru i uzdatniania
wody;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m,

b) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki lub terenu,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,01 maksymalna 0,60,

e) geometria dachu- dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

17.R

1) przeznaczenie terenu: grunty rolne z dopuszczeniem lokalizacji siedlisk (zabudowa zagrodowa) peligcych
funkcje produkcji rolnej, sadowniczej, ogrodniczej na zwartych kompleksach gruntow o powierzchni
wigkszej niz 5 ha potozonych:

a) poza granicami Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
b) poza granicami obszaru Natura 2000 Pasmo Krowiarki,
¢) na zboczach o spadku mniejszym niz 5%;
2) dopuszcza si¢ odbudowe historycznej zabudowy siedliskowe;;

3) produkcja rolna, sadownicza lub ogrodnicza zwylaczeniem przedsiewzig¢ dla ktorych raport
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagany;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wylacznie jednej zabudowy zagrodowej na dziatce;
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5) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w zabudowie zagrodowej;

6) dopuszcza si¢ wykonanie wewnetrznych dréog dojazdowych, tras turystycznych oraz inwestycji
infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 2, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,4,

e) powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45° przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 45°.
W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza sig¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachowka lub materialy naturalne,
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

1) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiatow naturalnych (kamien, drewno),
j) obshuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

8) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

9) zakazuje si¢ tymczasowej zabudowy i zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
18. RL

1) przeznaczenie terenu: tereny do zalesienia z dopuszczeniem: obiektow zwigzanych zuzytkowaniem
1 zagospodarowaniem terenow laséw w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow iurzadzen stuzacych
obstudze ruchu turystycznego (punkty widokowe, trasy turystyczne, piesze, S$ciezki itrasy piesze
i rowerowe) , obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01 maksymalna 0,6,
¢) powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dach dowolnego typu , pokrycie dowolne.
19. ZL

1) przeznaczenie terenu: uprawy lesne =z zakazem realizacji zabudowy z dopuszczeniem: obiektow
zwigzanych zuzytkowaniem i zagospodarowaniem terendw lasow w rozumieniu przepisow odrebnych,
obiektow i urzadzen shuzagcych obstudze ruchu turystycznego (punkty widokowe, trasy turystyczne, piesze,
Sciezki i trasy piesze i rowerowe) , obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
f) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,

g) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0